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DOMOVNIi RAD SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Uvodni ustanoveni

. Domovni fad upravuje podminky a zplsob uzivani doma, bytd, nebytovych prostor a spoleénych
¢asti domu v domech spolecenstvi viastnik( ,Spole¢enstvi vlastnik( V Zahradkach ¢€.p. 2026-2029
Praha 3“ (dale jen ,SV*), pficemz zakladni Gprava vzajemnych prav a povinnosti je v této oblasti
stanovena zadkonem €. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik a pfedpisy s nim souvisejicimi a stanovami
SV.

. DodrZovani pravidel domovniho fadu pom(ize zajistit spokojené bydleni v domé vSem jeho
obyvatelim.

I. Zakladni pojmy

. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Gfadu uréeny
k bydleni.

. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho Ufadu uréeny k jinym uGcelim neZz k bydleni (napf. k podnikatelské ¢&innosti,
spolecenské, zajmové cinnosti). Nebytovymi prostory nejsou pfisluSenstvi bytu ani spolec¢né
prostory (Casti) domu.

. PrisluSenstvim bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem pouzivany
(napf. sklep, lodzie, pfedzahradka).

. Spoleénymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spole¢né uzivani, zejména zéklady, stfecha,
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, kocarkarna, suSarna, rozvody
tepla, studené a teplé vody, kanalizace, rozvody elektfiny, spole¢né antény, kalova jimka
v kolektoru parovodu, dale se za spole¢né ¢asti domu povazuji pfisluSenstvi domu stavby vedlejsi,
vcetné jejich pfisluSenstvi (napf. kontejnerové stani).

Il. Povinnosti spole¢enstvi vlastnik vi¢i najemcim, majiteliim byt

. Spolecenstvi vlastnikl je povinno pecovat o spole¢né ¢asti domu a o dodavku sluzeb souvisejicich
s bydlenim tak, aby umoZznilo ndjemciim, majitelim bytd neruSené bydleni a vyuZzivani vSech
sluzeb, souvisejicich s bydlenim v domé. Provadét fadnou udrzbu v domech a jeho zafizeni,
v€asné opravy a podle moznosti i modernizace spole¢nych ¢asti domu a zjiStovat i fadné plnéni
sluzeb, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

. Spolecenstvi vlastniki prostfednictvim spravni firmy provadi administrativni prace spojené
se spravou domu, zejména zajistuje pravidelné vybirani zaloh od majitelt, najemcu jednotek za
uzivani sluzeb spojenych s bydlenim a uzivanim nebytovych prostor a Ghradu téchto sluzeb
dodavatel(im, plati dané a pojisténi domu.

lll. Prava a povinnosti najemce, majitele bytu

. Néjemce, majitel bytu je opravnén vyzadovat od SV, aby mu zajistilo neruSené bydleni v jeho byté,
uzivani spolec¢nych ¢asti domu a jejich zafizeni v souladu zejména s timto domovnim Fadem
a v€as odstranovalo zavady, které jej omezuji v bydleni.

. Uklid, udrzbu a opravy zafizeni bytu a jeho zafizeni provadi najemce, majitel bytu na svij néaklad.
SV hradi Gdrzbu a opravy spole¢nych ¢asti domu. Najemci, majitelé nebytovych prostord hradi
naklady na opravy a udrzbu téchto prostord sami.

. Najemce, majitel mize provadét stavebni Upravy pouze na zakladé povoleni SV. Nesmi pfi tom
ohrozit vykon vlastnického prava ostatnich najemcl, majiteld ani nesmi ohrozit funkénost
jednotlivych ¢asti domu. Pokud pfi opravach a Upravach bude najemce, majitel uzivat spoleénych
¢asti domu nad obvyklou miru, napf. k ¢asové omezenému skladovani potfebného materialu,
potfebuje k tomu souhlas SV. Stavebni a jiné ¢innosti se zvySenou hlukovou zatézi Ize provadét
vyhradné ve vSednich dnech v dobé od 08:00 do 18:00

. Povéreny pracovnik servisni organizace &i pracovnik SV muze vstoupit do bytu zasadné jen se
svolenim najemce, majitele bytu a po pfedchozim ohlaSeni. Najemce, majitel bytu nemuze
odmitnout jeho vstup v pfipadé zjisténi technického stavu bytu ¢i nebytového prostoru a provedeni
odectu, kontroly, pfip. vymény meéfidel tepla, teplé a studené vody. Najemce, majitel je povinen
tento pfistup do bytu umoznit. Ve vyjime¢nych pfipadech (havarie, Zivelni udalosti, ohrozeni Zivota
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a zdravi osob, bezprostiedné hrozici Skoda na majetku) bude zajiSténo zpfistupnéni bytu policii
i bez souhlasu najemce, majitele. O tomto zasahu vyrozumi SV neprodlené najemce, maijitele
a poridi o zasahu pisemny zapis.

. Najemce, maijitel bytu je povinen na své naklady odstranit zavady a poSkozeni, které zplsobil
v domé sam, nebo jez zplsobily osoby, bydlici s nim v jeho byté, popf. zpusobené navstévou
najemce nebo majitele.

. Neodstrani-li najemce, maijitel véas zavady, za které odpovida, provede tak po pfedchozim
upozornéni SV na jeho finanéni néklady. Tyto finanéni naklady je povinen najemce, majitel uhradit
SV.

IV. Uhrada za uzivani bytu a nebytovych prostor

. Spolecenstvi vlastnikd prostfednictvim spravni firmy je povinno pisemné oznamit ndjemci, majiteli
bytu vySi nebo zmény Uhrady za uzivani bytu a Uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu
a nebytovych, spole¢nych prostor.

. Najemce, majitel bytu je povinen oznamit SV do tfi dnli skute€nosti rozhodné pro stanoveni thrady
za uzivani bytu a dhrady za pInéni poskytovana s uzivanim bytu, zejména pfi zméné poctu osob
v byté bydlicich.

. Néjemce, majitel je povinen pfispivat SV pravidelné mési¢né na Ghradu vydaja, které ma SV jako
spravce spole¢nych ¢asti domu a do pfislusnych fondl SV. Vyuétovani téchto prispévkl a zaloh
provadi SV prostfednictvim spravni firmy kazdoro€né nejpozdéji do 30. cervna nasledujiciho roku.

V. Podnajem

. Najemce miZze pfenechat sv(j byt, nebo jeho ¢ast pronajimat vyhradné po pisemném souhlasu SV
a v souladu se stanovami SV.
. Majitel je povinen oznamit SV pronajem nebo zménu vlastnika bytu.

VI. Uzivani spole¢nych prostor a zafizeni domu

. Spole¢né prostory a zafizeni domu se mohou pouzivat pouze k G¢elim, k nimz jsou ureny tak,
aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich majitelts, najemcu. Vchody, chodby, schodisté, apod.
musi zUstat volné. Neni pfipustné pouzivat spole¢né prostory ke skladovani ¢ehokoliv, co nalezi
jen jednomu nebo nékolika najemcum, majiteldm v domé, pokud nemaji od SV povoleni k ¢asové
omezenému vyuZziti ¢asti téchto prostor pro sebe.

. Pokud je pouZzivani spole¢ného zafizeni spojeno se spotfebou energie nebo vody, je uZzivatel
povinen spotfebu SV uhradit zplisobem, ktery mu SV uréi.

. Néjemci, majitelé jsou na vyzvu SV povinni zanechat nedovoleného uzivani spoleénych prostor
a zafizeni, tj. napf. odstranit z chodby své véci, které tam skladuji. Neucini-li tak, zajisti odstranéni
Skody SV na naklad najemce, majitele.

. ZpUsobi-li najemce, majitel, osoby s nim bydlici nebo jeho hosté Skodu na spole€nych prostorach
a zafizenich domu, je najemce, majitel povinen ji na svdj néklad bezodkladné odstranit. Neucini-li
tak, zajisti odstranéni Skody SV na naklad najemce, majitele.

VII. Zajisténi poradku a Cistoty v domé

. Néjemci, majitelé a osoby s nimi bydlici a jejich navstévy jsou povinny udrzovat Cistotu a pofadek
v domé. Manipulace a skladovani zejména vybusnych, hoflavych latek a chemickych latek v domé
podléhaji pfisluSnym nafizenim a vyhlaSkdm a vyslovnému souhlasu SVJ, v¢etné povoleného
mnoZzstvi téchto latek.

. Spolec€enstvi vlastnikG zajiStuje a kontroluje prostfednictvim spravni firmy pofadek a Cistotu
ve spole¢nych prostorach domu a na pfilehlych pozemcich. V tom zejména:

a) myti a stirani schodisté a chodeb, vchodovych dvefi, ¢iSténi oken a zabradli na chodbach,
schodistich a sklepich, udrzovani ¢istoty v mistnostech uréenych ke spole€nému uzivani

b) cisténi a uklid snéhu z prostor pfilehlych k domu
c) osvetlovani schodist, chodeb a jinych spoleénych prostor
d) udrzbu a opravy spoleénych prostor a zafizeni, jakoz i stfechy, zakladu apod.
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. Na spoleénych chodbach a schodistich, ve sklepich, pfipadné jinych spoleénych prostorach domu
je pfisny zakaz koufeni a jaké&koliv manipulace s otevienym ohném ¢i jina manipulace, ktera by
. Na predzahradkach je pfisny zakaz rozdélavani otevieného ohné &i jina manipulace, ktera by
mohla zapficinit pozar; porosty na pfedzahradkach smi byt do vysky 1,5 m, tak aby neohrozily
statiku budovy.

. ZpUsobi-li mimofadné zneciSténi spoleénych prostor nijemce, majitel bytu nebo jind zjisténa
osoba, je jejich povinnosti zneciSténi odstranit, jinak bude odstranéno na jejich naklad.

. Smeti a odpadky se vysypavaji do sbérnych nadob k tomu uréenych, do kterych je zakdzano sypat
zejména sut, posekanou travu a rozmérné predméty. Pfi uzivani sbérnych nadob je povinnosti
dbat na dodrzovani Cistoty v jejich okoli.

VIII. Otevirani a zavirani domu a pfistup ke spoleénym ¢astem domu

. Kazdy najemce, majitel bytu obdrzi od SV dva klice od hlavnich domovnich dvefi a od spole¢nych
¢asti domu. To plati i pfi vyméné zamku u téchto dveri.
. PFi vzniku ndjemniho prava k bytu obdrzi novy najemce od SV téz kli¢ od vchodovych dvefi k bytu.

. Klice od mistnosti, kde jsou obsluzna zafizeni domu, napf. do hlavnich uzavérd plynu, vody
a hlavnich méfidel spotfeby vody, tepla apod. Jsou uloZeny u odpovédné osoby. S jejich uloZzenim
seznami SV na vyvésce v domé.

. Kazdy najemce, majitel bytu a osoby s nim bydlici jsou povinny zamykat ddm a po skoné&eni
uzivani spole¢nych ¢asti domu i tyto ¢asti.

IX. Sklepy

. Pfi uskladnéni véci ve sklepé musi najemce, majitel dbat na dodrzovani bezpec€nostnich pozarnich
a hygienickych predpisu.

. Néjemce, majitel je povinen uzivat tyto prostory fadné a jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze
a ur€eni tak, aby nedochazelo k omezovéani prava ostatnich najemcd, majiteld v domé. Umistovani
jakychkoliv pfedmétt do chodeb sklepll neni ve spole€nych prostorach dovoleno.

. Najemci, maijitelé jsou povinni zejména umoznit pfistup k uzavérdm, hydrantim, méficam,
zabezpedit, aby ve sklepé a v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé, vybusné, hoflavé
¢i jinak nebezpecné latky (napf. benzinova fedidla, barvy, velké mnozstvi dfeva), nebylo uzivano
otevieného ohné a déle zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu
a hlodavcu.

. Najemci, majitelé nesméji odkladat zadne pfedmeéty v chodbach a jinych prostorach mimo svdj
pridéleny sklep. Uklid takovychto pfedmétd bude po pfedchozim upozornéni, proveden na naklad
toho, kdo je zde odlozil a to bez naroku na nahradu pfipadné Skody.

X. Klid v domé

. Najemce, majitel bytu a pfedzahradky je povinen zajistit, aby vSichni, kdo s nim byt obyvaji, nerusili
ostatni obyvatele domu, zejména sousedy, nadmérnym hlukem, zdpachem nebo koufem. Toto
opatfeni se vztahuje i na navstévy pohybujici se v bezprostfednim okoli domu.

. Pokud je najemce, majitel bytu nucen provozovat nadmérny hluk ve svém byté, napf. v dusledku
opravy bytu, oznami to pfedem sousedim a dobu obtézovani hlukem zkréati na nejkratSi moznou
miru. Tato ¢innost se zakazuje o vikendech a v dobé statnich svéatku.

.V dobé nocniho klidu od 22 hodin do 6 hodin se nesmi pouZivat hluéné domaci spotfebice, grily ani
jinak rusit hlukem.

. Najemci, majitelé nebytovych prostor v domé jsou povinni respektovat pfislusné pravni predpisy
upravuijici provozovani jejich ¢innosti z hlediska hluénosti a respektovat pozadavky spravce domu.

. O vikendech a v ostatnich svatcich neni dovoleno pouZzivat hluéné pfistroje napf. vrtacky, sekacky
na travu a vykonavat jakoukoliv ¢innost plsobici hluk a tim rusSit ostatni najemniky.

. Rusitele klidu a pofadku v domé vyzve SV, aby této ¢innosti zanechal. Neni-li vyzvy uposlechnuto,
SV uplatni vefejné napomenuti. Nepomuze-li ani vefejné napomenuti, obrati se SV o pomoc na
Ufad méstské Casti Praha 3, mUze také uplatnit dalSi opatfeni, ktera vyplyvaji ze stanov.
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XI. VyvéSovani, vykladani a ¢iSténi véci
Umistovat véci na vnéjsi konstrukci balkond, lodzii a oken ¢i na fasadu nebo stfechu je mozné jen
se souhlasem SV.

Kvétiny, jiné rostliny a predméty v oknech a na balkonech musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi
zalévani je nutno dbat, aby voda nestékala a nesmécela zdi.

K instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén, jejich svodl a dalSich vedeni je tfeba
svoleni SV.

XIl. Informacni zafizeni v domé

Spolecenstvi vlastnikd instaluje na vhodném, vSem pfistupném misté v domé informacni vyvésku,
jejim prostfednictvim pfedava sprava domu informace najemcum, majitelim zejména slozeni
predstavenstva, kontrolni komise a dalSich pracovnikd, ktefi zabezpeduji provoz domu (spravce,
uklize¢(ka), apod.) a informace o vSech dulezitych telefonnich ¢islech (policie, zdravotnictvi, hasi¢i,
havarijni sluzby, apod.). Na vyvésce jsou téz najemci, majitelé informovani o ¢lenskych schazich
a dalSich dulezitych rozhodnutich, tykajicich se uZzivani, adrzby a oprav bytl, spoleénych
a nebytovych prostor. Jinych mist v.domé nesmi byt k informacnim a¢eliim pouzivano.
Spolecenstvi viastnikG vhodné oznaci kazdy byt a sklep fadovym cislem. To plati téZ o oznaceni
podlaZzi, spoleéné uzivanych mistnosti, hlavnich uzaveér(, hlavnich méfidel apod.

Najemci, majitel bytd a nebytovych prostorl jsou povinni oznacit sv(j byt a prostor, zvonek
a schranku na postu jmenovkou se svym jménem, popfipadé se jménem podnajemnika.

Jakékoliv informacni zafizeni, napf. firemni & reklamni Stit, je mozné umistit na dam jen
se souhlasem SV a pfi dodrzeni pfedpist, které se na né vztahuji.

Xlll. Chov domacich zvitat

Najemci, majitelé bytd mohou chovat jen pfiméfeny pocet domécich zvifat. Hodlaji-li chovat vétsi
pocet zvifat, jsou povinni pozadat o souhlas SV. Za pfiméfeny pocet se povazuji napf. 2 psi nebo
2 kocky.

. Najemci, majitelé jsou odpovédni za jimi chovana zvifata, a jsou povinny zajistit, aby zvifata

nenaruSovala vykon vlastnickych a uzivacich prav ostatnich najemcd, majiteldl bytd a dalSich
uzivateld domu a to zejména zapachem a hlukem. Znecisténi spoleé¢nych ¢&asti a jinych prostor
a zafizeni v domé a okoli chovanymi zvifaty jsou jejich chovatelé povinni odstranit. To plati
i 0 Skodach, které zvifata zplGsobi v domé.

. Pro chov doméacich zvifat, jsou najemci, majitelé bytu povinni dodrzovat pfislusné vyhlasSky

nafizeni a zvlasté dbat o zdravotni stav téchto zvifat. Obdrzi-li SV pisemnou stiznost na jednani
chovatele stvrzenou min. dvéma najemci, majiteli, maze SV tuto zalezitost povaZovat za poruseni
Domovniho fadu.

Chov driibeze, ptakud a zvifat na pfedzahradkach se zakazuje.
Drzeni nebezpecénych zvifat a plazl v byté se v domé zakazuje.
Najemce, majitel bytu je povinen nahlasit SV zamér a chov vSech cizokrajnych zvifat.

XIV. Sankce za poruseni Domovniho fadu

Poruseni Domovniho fadu lIze podle stupné zavaznosti, Cetnosti, opakovani a miry zavinéni
kvalifikovat jako:

prestupek podle zadkona o prestupcich, ktery Ize postihnout napomenutim nebo penézitou pokutou

poruseni povinnosti najemce, majitele bytu podle ob&anského zékoniku a obecné zavaznych
predpisu, zejména poruSovani zakazu koureni ve spoleénych Castech domu, které opraviuje
pronajimatele po predchozi pisemné vystraze k podani vypovédi z ndjmu bytu.

XV. Ustanoveni spole¢na a zavére¢na

Domovni fad plati obdobné i pro ndjemce nebytovych prostor v domé.

Tento domovni fad se vztahuje na vSechny uzivatele bytd a nebytovych prostor s tim, Ze jejich
bydleni a uzivaci pravo maze byt dale upraveno najemni smlouvou uzavienou podle pfisluSnych
ustanoveni ob&anského zakoniku se vSemi dusledky, které z toho plynou.
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3. Spory vzniklé mezi ngjemci, majiteli bytd navzajem a mezi SV, které vznikly ve vztazich
upravenych timto domovnim Ffadem, feSi pfisluSny organ SV, pokud feSeni nenalezi jinému
organu.
4. Domovni Fad musi byt trvale vyvéSen v domé na misté pfistupném vSem osobam v domé bydlicim,
zpravidla blizko hlavniho vchodu do domu.

Tento domovni fad byl pfijat na shromazdéni dne 17. 3. 2015

Predseda SVJ



